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NALECKY POSUDEK
&. 6147 - 17/ 25

o cend& nemovitosti dle LV &. 1073, sestévajici

z bytového domu &p. 78 na st.p.¢. 169 s prisludenstvim

a pozemky, dle GP p.&. 110/1 a p.&.110/2, v ul. Staroméstské,
kat .Gzemi a obec Jablonné v PodjeBt&di, okres Liberec,

kraj Liberecky.

Posudek objednal : Pan Ing., Michal Krnos, Ruska 1810,
470 01 Ceskd Lipa, dne 21.3.2025.

U&el posudku . Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
ke dni 26.3.2025 dle zakona
&.151/1997 Sb. v platném znéni.

Posudek vypracoval: Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje : T¥indct stran textu a prilohy,
je vypracovan 3 X

Rozd&lovnik . 2 x objednavatel, 1 x vlastni spis

vV Ceské Lip& dne 14.4.2025



A/ SITUACE

1/zadéni a prohlidka nemovitosti.

Posudek byl objedné&n dne 21.3.2025, prohlidka provedena
na mist& samém dne 26.3.2025 za pritomnosti objednavatele
a nadjemnikd bytovych jednotek.

U&elem ocen&ni je zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
s pomoci metody administrativni a srovnavaci

ke dni 21.3.2025, vetné stanoveni obvyklé ceny

a idedlniho podilu jednotlivych bytovych jednotek,

s p¥ihlédnutim k jejich stavu, umisténi v domé a jejich
podlahové plochy podle evidencnich 1listd a navrhu
prohlaseni vlastnika na vymezeni jednotek v domé.

Vynosovad metoda nebude pouZita vzhledem k znacné
zanedbanosti na zakladnich konstrukcich domu, potrebé
provedeni fasady se zateplenim domu a kompletni vymény
oken. Byty jsou pronajimany, v dobé prohlidky obsazeny.
Naklady potrebné na oprava vysoce prevysSuji vynosy

z nadjemného.

Plochy suterénu, pudy a kulny ve dvo¥e budou uzivany
spole¢né vsemi byty pro Glely prodeje.

2 /Podklady

-vypisy z katastru nemovitosti na pozemky a stavbu

z 11.7.2024

-kopie katastrdlni mapy

-geometricky plan &.1132-16/2025

-objekt uveden do uZivani dle tGdaje v Pozemkové knize

v r. 1906 odpovidad provedeni zadkladnich prvka stavby
-stropy suterénu cihelnd klenba do traverz,

provedeni zabradli, lité teracco podest schodisté
-opravy od r. 2007, kdy objekt koupil soulasny vlastnik
byly provedeny v obdobi 2008-2014, jak dale uvadim
-navrh prohlé&seni vlastniky na vymezeni jednotek v domé&
-informace objednavatele

-fotografie nemovitosti a bytu

Po prostudovani podkladd a prohlidce na misté
jsem dosp&€l k poznatkim, jak v dals$im ndlezu uvadim.

1/Vlastnické a eviden&ni udaje.

Podle LV &. 1073 je vlastnik nemovitosti
Krnos Michal Ing.,Ruské& 1810, 470 01 Ceska Lipa,ident.

Bytovy dimp. 78 je na
st.p.€.169 - zast.pl. anaddvo¥i ovymér¥e 166 m2

k nemovitosti né&leZi pozemek

p.¢.110 - zahrada o vymé¥e 210 m2. Pozemky a budova v
pamatkové zéné, katastralni Gzemi Jablonné v Podjestédi.




2 /Dokumentace a skutednost.

Projektovad dokumentace se ke dni ocené&ni nedochovala,
bytovy ddim slouZi pro bydleni, byl uveden do uZivani
kolem r. 1920, po r. 2007 do r. 2014 provedeny opravy,
vyména krytiny a celkovd modernizace bytl, celkem 6
jednotek ve t¥ech nadzemnich podlazich,
objekt kolaudovan, byty uZivany prvni kvalitativni
kategorie s UGplnym p¥isluSenstvim a socidlnim za¥izenim.

3/vylet ocellovanych objekt nemovitosti

a/Bytovy dam &p. 78

b/Venkovni dpravy
P¥ipojka elekt¥ina, vody, kanalizace,
oploceni

c/Pozemky

4/Popis a ocenéni objektl nemovitosti
a/Bytovy dam &p. 78 - star¥i 119 let.

Objekt je samostatné stojici v roviné spolu v zastavbé
bydleni v centru mésta. Pr¥istup p¥imo z ul. Staroméstské
v roviné&, zezadu vstup na zahradu po nékolika schodech
ze svahu spojovaci stezkou k ul. OkruzZni.

M&sto Jablonné v Podjedtédi v okrese Liberec

m& 3741 obyvatel.

Objekt je napojen na ver¥ejné sité elektr¥iny, vody,
kanalizace do septiku, propojeni do obecni kanalizace
nedoloZeno.

Rad zemniho plynu a hlavni uzav&r na dom& bez rozvodu
v domé.

V I.N.P. (p¥izemi) jsou dva byty,dle up¥esnéného navrhu
vkladu jednotek

Jednotka &. 78/01 o velikosti 2+kk s pF¥isluSenstvim

o velikosti podilu 593/3145.

Jednotka &. 78/02 o velikosti 1+kk s p¥isluSenstvim

o velikosti podilu 415/3145.

V II.NP.(I.patro) jsou dva byty, dle nadvrhu vkladu
jednotek

Jednotka &¢. 78/03 o velikosti 1+kk s pF¥isluBenstvim
o velikosti podilu 415/3145.

Jednotka ¢. 78/04 o velikosti 1+kk s prisluSenstvim
o velikosti podilu 762/3145.

V III.NP. (podkrovi) jsou dva byty, dle névrhu vkladu
jednotek

Jednotka &. 78/05 o velikosti 1l+kk s pFisluSenstvim
o velikosti podilu 327/3145.

Jednotka &. 78/06 o velikosti 2+kk s prisluBenstvim
o velikosti podilu 633/3145

V podkrovi v mistnostech z&sti zkosené mistnosti.




Zédkladni konstrukce zdivo cihelné v tl. 60 a 45 cm,
nezateplené, venkovni omitky z¢asti opadané, zbyvajici
zcela zvétralé.

Krov budovy d¥evény stojaté stolice mansardovy, krytina
tadkova provedena nové v r. 2014 spolu g klempi¥skymi
konstrukcemi z titanzinkového plechu a bleskosvodem,

na ploché st¥ege p¥istavby do dvora sva¥ovanéd lepenka

S posypem.

Izolace proti vlhkosti neprovedeny, v suterénu se
projevuje vlhkost.

V objektu v I.-3. N.P. jsou pUvodni d¥evénd dvojita
ramovad okna, zcela doZitd, v suterénu osgazena zdvojena
plastovd okna v r. 2014.

Schodist& betonové, betonové dlaZzdice chodby a podest
puvodni, dvefe vstupni a na dvir dvoukt¥idlové d¥evéné
néplriové plvodni.

Suterén zast.pl. pfizemi bez p¥istavby, podlaha suterénu
G4st betonovd mazanina, ¢ast hlina, omitky sut.opadané,
g plisni, stropy nespalné, schody betonové.

Ostatni stropy - nad prizemim a I.patrem tramové
s rovnym omitanym podhledem, nad podkrovim dtto &ast se
zkosenim.

V letech 2008 - 2014 provadéna modernizace bytl p¥i které
byly provedeny nové rozvody vody, kanalizace, elektt¥iny,
dlaZby, obklady bé&lninové v K a koupelnéch sprchové
kouty, wvany, osazeny el.pfimotopy t¥i bytd, el.akum.
bojlery, provedeno uUst¥edni vytapéni s el.kotlem

a radidtory ve t¥ech bytech, kuchyliské linky bez
digesto¥i, el. spordky jen v nékterych bytech - el.
varic¢e, povlaky podlah.

Byty v dobrém stavu, bez zavad, prvni kvalitativni
kategorie.

Elektroinstalace kpl. 220/380 V, jistide, rozvodna sk¥in
elektro - vS8e 2008-2010.

Vybaveni bytl specifikovadno v p¥ilozeném navrhu na vklad
jednotek.




Vypolet opot¥ebeni stavby.

7Zédkladni Zivotnost stavby je 100 let,

dal8i predpoklad Zivotnosti objektu vzhledem k provedenym
opravam a stavu objektu dal&ich 50 let,

opot¥ebeni vypoltem linedrni metodou pri max. 80 %

80 / 80 + 50 = 0.615 C tj. 62 %

Celkové technické a morédlni opot¥ebeni nemovitosti
ovliviuje sniZeni ceny st¥edné.
Odpovidd zjisté&ni na misté.

Zastavénad plocha
Suterén 14.65 * 11.92 = 174.63 m2

Prizemi a I.patro
14.65 * 11.92 + 6.40 * 3.90 =
= 174.63 + 24.96 = 199.59 m2

Podkrovi

14.65 * 11.92 + 3.0 * 3.90 =

= 174.63 + 11.70 = 186.33 m2

Vypolet obestav&ného prostoru dle pril.c. 1

174.63 * 3.0 + 199.59 * 6.0 + 186.33 * 3.0 * 0.8 +

+ 8.50 * 14.65 * 2.0 * 0.50 + 11.70 * 2.20 +

11.70 * 0.8 * 0.50 =

523.89 + 1197.54 + 447.19 + 124.53 + 25.74 + 4.68 =
2323.57 m3

I+

Pro zjidt&ni obvyklé ceny bude provedeno pomocné ocenéni
objektu metodou administrativni.

Prumérnéd zast.plocha 190 m2
Pram&rnd vysgka podlaZi 3.00 m
Ur&eni a zdGvodnéni charakteru domu

ProtoZe objekt md 3 nadzemni podlaZi, je p¥evainé
podsklepeny a v objektu je 6 bytovych jednotek, nejde
podle ustanoveni stavebniho zdkona &.183/2006 Sb.

v platném zn&ni o rodinny dum, jednd se o ostatni bytovy
netypovy dim.

Objekt se oceni nakladovou metodou, byty v objektu

dle ndjemnich smluv pronajaty na dobu urditou, obydlené
ndjemci, ocenéni metodou vynosovou nebude provedeno pro
vy8e uvedené zavady na objektu, které je nutno k radnému
u?ivani celého domu odstranit a jejich naklady prevysSuji
vynosy.




Jednd se o budovu, ocen&ni bude provedeno
§ 10-12 a p¥il. &. 8, budova typ K - dim bytovy netypovy,
se zédkladni cenou 2150, -K&/m3 /SKP 46.21.12.2.1/
koef. Ki = 3.112

podle

7

Popis provedeni a vybaveni stavby dle p¥il.&.21,tab.1
podst.
Zédklady a suterén bez izol. proti vlhku 0.060

Zdivo tl. 60, 45 cm cihelné

Stropy nespalné a rovné polospalné

Krov sedlovy mansardovy

Krytina tas8kovd a lepenka svaYovana
Klemp.konstrukce tizn.pl.kpl.

Vnit¥ni omitky byty vapenné Ztukové,
suterén 20 % C

Fasdda omitky C

Vnit¥ni obklady b&lninové

Schody betonové

Dvere hladké a népliiové

Okna dozité, sut. 10 % stand.suterénu 0.
Podl.ker.dl., lino PVC, plov., koberec
Vytapéni elektrické p¥imotopy, el.dst¥edni
Elektroinstalace své&teln&,motorova,jistide
Bleskosvod proveden

Rozvod wvody S + T

Kanalizace z WC, KU, L&

Vnit¥ni plynovod neproveden

Ohtev TUV el.bojlery

Vybaveni kuchyni standardni

Umyvadla, dfezy, WC, sprchy, vany pl.smalt.
Vytah chybi

Ostatni vybaveni, zabezp.,STA, chybi, poZ.

049

Z&kladni cena upravend koef.
K1 konstrukce zdé&né koef.
K2 pram. zast. pl. 0.92 + (6.60 / 190 m2)
K3 prum. vyska podl. 0.30 + (2.10 / 3.00)
K4 vybaveni

1 - 0.54 * (0.100 + 1.852 * 0.118) =
K5 polohovy p¥il.&.20, pol. 4

K; zm&na ceny stavby 46.21.12.2.1 /K/

Zékladni cena upravené
2150 * 0.939 * 0.955 * 1.00 * 0.828 * 1.00 *
* 3.112 = 4967.95 K&/m3

W o

.939
. 955
.00

.828
.00
112

chybi

0.014
0.031

0.004

PoY¥. cena 2323.57 * 4967.95 K&/m3 11543380, -K¢&

o°

Zust.cena p¥i opot¥. 62

4386484, -K&



Budova je ocetovdna ndkladovym zplsobem, dle § 10 odst.1,
se cena upravi dle p¥il.&.3, tab.c¢.1l

Index trhu s nemovitymi veécmi

¢.Znak &. kvalitativni pésmo Hodn. Ti

1 Situace na trhu nem. I poptavka vys8i neZ nabidka 0.06
2 Vlastnické vztahy I stavba a pozemek

ve vlastnictvi 0.00

3 Zm&ny v okoli IT bez vliwvu 0.00

4 V1iv préav.vztahia prod.II bez vlivu 0.00

5 Jiné vlivy II vysok& energ.narocnost -0.20

celkem 0.14

6 Povodriové riziko v zanedbatelné nebezpeli zé&plav 1.00

Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. &. 3
Index polohy obec nad 2000 obyvatel

¢.zZnak &. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Druh a G&el uziti I rezid.stavba 1.00
2 PY¥evaz.zastavba I bydleni 0.04
3 Poloha v obci I centrum obce 0.03
4 Napojeni inZ.siti I na sité v obci lze 0.00
5 ObZanskd vybavenost I dostupnéd vybavenost obce 0.00
6 Dopravni dostupnost v zpev.komun. ,park.omezené 0.00
7 Osobni hromadnéd dopr. III do 200 m autobus 0.02
8 Komerdni vyuzitelnost IV pronajimény byty 0.08
9 Obyvatelstvo II bezproblémové okolil 0.00
10 Nezamé&stnanost II prumé&r v kraji 0.00
11 Vlivy neuvedené IIT vyhodnad poloha, zainv.Gzemi 0.30
Celkem 0.47

Ip = 1.00 * 1.47 = 1.47

koef. pp = 0.86 * 1.47 = 1.264

Ocenéni :
CNv = 4386484 * 1.264 554‘4516,—Ké

Admin. cena k 26.3.2025 5544516, -K&




b/Venkovni Upravy - dle § 18

-

ba/P¥ipojky inZenyrskych siti, oploceni.

P¥ipojky elekt¥iny, vody, kanalizace do septiku

ve dvore v&etné, v provoznim stavu.

Jsou spole&nd uZivény se stavbou, ocenéni dle odst. 2,
zde ve vy8i 3 % z ceny stavby typu K

5544516 * 0.03 166336, -K¢&
Admin. cena k 26.3.2025 166336, -K&

c/Pozemky - ocenéni dle § 3,4 a p¥iloh vyhl.

Ocené&n

{ stavebniho pozemku a funk&niho ke stavbé

se provede dle § 3,4 vyhl., z4kladni cena stavebniho
pozemku dle p¥ril.c.z2, tab.&.1, v Libereckém kraji,
okres Liberec, oblast 2-5 je 4695, -K&/m2.

.80
.95
.00
.00
.95
.00

Uprava zakladni ceny dle § 3, p¥il.&.2, tab.&.2
Uprava zakl.cen stav.pozemkl obci nevyjmenovanych v tab.¢.1
¢.Znak . kvalitativni pésmo Hodn.
01 Velikost obce ITI 2001-5000 obyvatel 0
02 Hospod.spravni vyznam I m&sto s vyzn.tur.cili 0
03 Poloha obce Y, sous.m&sto nad 5 tis.obyv. 1
04 Technické& infrastr. IT v méstd vBechny inZ.sité 1
05 Dopravni obsluZnost ITI autob. a vlakova zastévka 0
06 Ob&anskad vybavenost I v m&sté& kompletni 1
7CU = 4695 * 0.80 * 0.95 * 1.00 * 1,00 * 0.95 * 1.00 =
3390, -K&/m2

Index trhu s nemovitymi veécmi
It = 0.86
Cena se upravi dle p¥il.&.3, tab.cC.2
Index omezujicich v1livl pozemku
C.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn.
1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu
2 Svazitost v bez vlivu
3 zakladové podminky IIT bez vlivu
4 Ochranna pasma EL pamatkové tzemi
5 Omezeni uzivani I bez omezeni
6 Ostatni neuvedené IT bez vlivu

celkem
Io = 0.97




X
w

Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab.
Index polohy Ip = 1.47

I = 0.86 * 0.97 * 1.47 = 1.226

Cena pozemku upravend 3390 * 1.226 = 4156.14 K&/m2

st.p.&. 169 - zast.pl. 166 m2

dle GP

p.%. 110/2 - zahrada funk&ni 104 m2

pozemky k domu &p. 78 270 m2

270 * 4156.14 1122158, -K&
p.&. 110/1 - zahrada 106 m2

106 * 4156.14 440551, -K&
Admin. cena ke dni 22.6.2021 1562709, -K&

C/ REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI

Objekt Odhadni cena
a/Obytny dam &p. 78 5544516, -K&
b/Venkovni Upravy 166336, -K&
c/Pozemky 1562709, -K&
Admin. cena nem. k 26.3.2025 zaokr............ 7273570, -K&

Proto¥e objekt neni rozdé&len na jednotky, ale lze je prodat
na idedlni podily spoluvlastnictvi, které se rovnaji podilu
zapodtenych ploch byt podle nadvrhu na vklad jednotek, ktery
je prilohou. Proto lze pro obvyklou cenu nemovitosti pouzit
soudet obvyklych cen bytl obchodovanych v Case a misté.

Projektova dokumentace objektu nedoloZena, porovnavany objekt
Sp. 78 z r.1906, stavba se zavadami, byty dobrém stavu, dobra
lokalita v centru mé&sta, klidové okoli bez p¥ehusténé zastavby,
v ¢ase s konjukturou cen za malometréZni byty, s malou nabidkou
a vysokou poptévkou po obdobnych bytech v mist& a Case.




Ocenéni metodou porovnavaci - cena v ¢ase a misté obvykla

Ocenéni je provedeno cenou v daném misté a cCase obvyklou

ve smyslu ust. § 2 odst.l zdkon a &. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmé&né nékterych =zdkond (zdkon o ocenovani),

ve znéni pozd&jdich predpisd. Majetek a sluZba se ocenuji
obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
oceniovani.

Obvyklou cenou se pro Ufely tohoto zédkona rozumi cena, ktera

by byla dosaZena p¥i prodejich stejného, pop¥.obdobného majetku
nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
v3echny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vysSe
se nepromitaji vlivy mimo¥&dnych okolnosti trhu, osobnich
pom&rt prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby,
Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozum&ji nap¥. stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky pf¥irodnich ¢&i jingch
kalamit. Obdobnymi pom&ry se rozum&ji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodédvajicim a kupujicim.

7Zvlagtni oblibou se rozumi zvla&tni hodnota p¥ikladand majetku
nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjad¥uje hodnotu vé&ci a urdi se porovnanim.

Stanoveni obvyklé ceny porovnivaci metodou:

Obvykla cena se urfuje porovnanim s jiZ realizovanymi
prodeji a koup€mi srovnatelnych nemovitych vé&ci v daném
mist& a Zase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

V pripad®& absence informaci od statisticky vyznamného
souboru dostate&n& porovnatelnych nemovitych véci,
se pouZije nédhradni metodika.

Dédle bude provedeno porovnadni cen dle dosaZenych cen obdobnych
nemovitosti dle databdze Reas, kupnich smluv z databaze
katastru nemovitosti Katastrdlniho G¥adu v Liberci.

Ocenéni porovnédvaci hodnotou.

PouZiti a zduvodnéni porovnédvacich koeficientu
s objekty prodanymi realizovanymi smlouvami.

Koef. K1 zohledniuje redukci pramene ceny v pripadé
‘pouZiti sjednanych cen v del¥im Casovém Useku s promitnutim cen
do soucasnosti.

Koef. K2 zohledniuje velikost plochy bytu
vzhledem k nemovitosti porovnavané

Koef. K3 zohledniuje polohu ocefliované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnavané.

Koef. K4 zohlediiuje provedeni a vybaveni
ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnavané.
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Koef. K5 zohledriuje p¥isluSenstvi
ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnévané.

Koef. K6 zohlediuje celkovy stav ocellované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnavané.

Porovnavané nemovitosti dle realizovanych prodeju

Porovnavany objekt

Byt 1+kk ul. U 8gkoly, uZitna plocha 27 m2

prodédno brezen 2025 za 1.401 mil.K&, cena 51889 K&/m2
byt po rekonstrukci, bez balkonu, v ul. U skoly

Pro porovnani budou pouZity koef. 1-6

K 1 p¥epo&et na cen. UGroveti 2025 koef. 1.00

K 2 plocha bytu koef. 1.00

K 3 poloha koef. 1.10

K 4 vybaveni koef. 0.90

K 5 prislusSenstvi koef. 0.80

K 6 celkovy stav koef. 0.90

1.0%1.0*1.1*0.9%0.8* 0.9 = 0.713

Real.cena koef. celkovy =zap.pl. Upr.cena/l m2
1401000 * 0.713 998913 / 27 36997, -K&

Byt 1+1 wul. U 8koly, uZitna plocha 35 m2

prodéno leden 2025 za 1.550 mil.K&, cena 44286 K&/m2
byt po rekonstrukci, bez balkonu, v ul. U skoly

Pro porovnani budou pouZity koef. 1-6

K 1 prepodet na cen. Groveil 2025 koef. 1.00

K 2 plocha bytu koef. 1.00

K 3 poloha koef. 1.10

K 4 vybaveni koef. 0.90

K 5 prisluSenstvi koef. 0.80

K 6 celkovy stav koef. 0.90

1.0%1.0*1.1*0.9*%0.8* 0.9 = 0.713

Real.cena koef. celkovy =zap.pl. Upr.cena/l m2
1550000 * 0.713 1105150 / 35 31576, -K&

Byt 1+3 v ul. Libereckd, wuZitna plocha 68 m2
s balkonem, proddno listopad 2024 dle Reas

za 2.5 mil.K& cena 36765 K&/m2

byt v dobrém stavu v zatepleném objektu

Pro porovnani budou pouZity koef. 1-6

K 1 p¥epodet na cen. uroveni 2025 koef. 1.05

K 2 plocha bytu koef. 1.0

K 3 poloha koef. 1.1

K 4 vybaveni koef. 0.9

K 5 p¥isluSenstvi koef. 0.8

K 6 celkovy stav koef. 0.9
1.05*%1.0*%1.1%0.9*%0.8* 0.9 = 0.748

Real.cena koef. celkovy =zap.pl. Upr.cena/l m2

2500000 * 0.748 1870000 / 68 27500, -K&
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Stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti na z&klad€ p¥imého
porovnani.

Minimé&lni porovndvaci cena nemovitosti 27500, -K&/m2

Pramérnd porovnédvaci cena nemovitosti
27500 + 31576 + 36997 / 3 32024, -K&/m2

Maximdlni porovndvaci cena nemovitosti 36997, -K&/m2

Vyslednd cena nemovitosti zjisténa

za 314.50 m2 zapodtené plochy bytd v Cp.78
porovnavacim zpusobem k 26.3.2025

314.50 * 32024 10071548, -

Dadle lze prodat samostatné zahradu dle GP p. &.110/1 o vymére
106 m2 za obvyklou cenu 3000, -K&/m2, je nutno z¥idit

vstup z ulice,

obvykld cena k 26.3.2025... ... 318000, -

Po porovnani realizovanych prodeju bytu v Jablonném
v Podjedt&di s oceBovanym bytovym domem &p.78

se Zesti bytovymi jednotkaml,

vypoctené administrativni ceny nemovitosti

podle platné vyhlasky, p¥i zohlednéni ceny

uzitné plochy bytd, jsem zhodnotil umisténi,

sta¥i nemovitosti, jeleh technlcky

stav, vybaveni a dospel ]sem k zavéru, Ze

obvykld cena porovndvané nemovitosti odpovida

v Gase a mist& 10000000 K&.
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Obvykld cena nemovitosti.

po zva¥eni vBech vy8e uvedenych metod

a cenotvornych faktorl,

stanovuji v ¢ase a mist& obvyklou

cenu nemovitosti dle LV &.1073, sestévajici

z bytového domu &p. 78 s p¥isluSenstvim

a pozemky st.p.¢. 169 a dle GP p.&.110/2,

v Starom&stské ul., katastrélni Gzemi Jablonné v Podjestédi,
obec Jablonné v Podje&t&di, okres Liberec, kraj Liberecky

ke dni 26.3.2025. . .. ittt 10,000.000, -K&,

slovy : DesetmiliondKe.

prohlaZuji, ¥e p¥i stanoveni ceny obvyklé jsem osobou
nezavislou.

vV Ceské Lipé& dne 14.4.2025 Pavel jon, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

xf?f

7
.
- C

A A A

A
/

Znalecka dolozZka.

Znalecky posudek Jjsem podal Jako znalec jmenovany
dne 20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro =zékladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti a byl zapsan pod por.
&.6147-17/25 znaleckého deniku a pod &.037676/2025
elektronického deniku. Znaledné za posudek GCtuji

dle pripojené likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal vé&dom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zajmu a jsem si vé&dom nédsledkl
v&dom& nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho z&dkona a § 127a) ob&anského soudniho ¥adu.

Dne 14.4.2025 Pavel Rejn




p¥iloha k posudku.

pokud byty budou kupovat ndjemci bytd nebo po uvolnéni
jednotlivi kupujici, mohou je nabyvat objednavatelé v podilu
ploch jednotlivych byt dle navrhu vkladu jednotek, ktery je
p¥ilohou posudku.

vyméry bytu budou pouzity a to bez vyméry sklepu a pudy,

které budou v tomto podilu ve spoluvlastnictvi bez jejich
realného rozd&leni pred prodejem nemovitosti, ve stejném podilu
spoluvlastnictvi budou i spole&né casti domu, pozemky

a venkovni tpravy.

Idedlni podily jednotlivych zapoltenych podlahovych
ploch bytd :

Byt &. 78/1 2+kk 59.30 m2
Byt &. 78/2 1+kk 41.50 m2
Byt &. 78/3 1l+kk 41.50 m2
Byt &. 78/4 3+kk 76.20 m2
Byt &. 78/5 1+kk 32.70 m2
Byt &. 78/6 2+kk 63.30 m2
celkem 314.50 m2

Podle po¥adavku objednavatele stanovuji gastku obvyklé ceny
pro jednotlivé bytové jednotky z celkové ceny 10 mil. K&

Idedlni podily jednotlivych zapoltenych podlahovych
ploch bytd : 31796.50 K&/m2

Cislo bytu vyméra Cena podilu
Byt &. 78/1 2+kk 59.30 m2 1885532, -K&
Byt &. 78/2 1+kk 41.50 m2 1319555, -K&
Byt &. 78/3 1+kk 41.50 m2 1319555, -K&
Byt &. 78/4 3+kk 76.20 m2 2422893, -K&
Byt &. 78/5 1+kk 32.70 m2 1039747,-K&
Byt &. 78/6 2+kk 63.30 m2 2012718,—Ké

celkem 314.50 m2 10000000, -K&




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2024

00:00:00

Vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru nemovitosti pro ucel avéfeni vystupu z informadéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znérni pozdéjsich predpisa.

Okres: cz0513 Liberec Obec:
. Gzemi: 656216 Jablonné v Podjestédi List vlestnictvi:
v kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach
-1fa;gn:k/ jiny 7<wp,i§;
Wiastnické prave

" Kenod Michal Ing., Ruska 1810, 47001 Geska Lipa

Nernis

561631 Jablonné v Podjestédi
1073
(St.

Tdentifikdtor

stavebni parcela)

zéna - budova,

“ge. 169 166 zastavéna plocha a pam.
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: Jablonné v Podjestédi, é.p. 78, byt.dam
Stavba stoj1l na pozemku p.c.: St. 169
110 210 zahrada pam. zbéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, zemédélsky
pudni fond
nemevitosti v fSAsti f - Bez zapisu

DRIMOV LTOS

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vyse 1 320 000 K&
Oprdvnéni pro ‘
Raiffeisenyank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle,
Praha 4, RC/ICO: 49240901
pPovinnost k

Parcela: 110

St. 169, Parcela:

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.
ucinky vkladu prava ke dni 23.10.2013.

.

14000

ze dne 21.10.2013. Pravni

V-6587/2013-505

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 110

St. 169, Parcela:

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podikiady
Listina

© Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zak.
3.4.2007 pfiklepem ke dni 27.3.2007.

&. 26/2000 Sb.) 060/2006 -N ze dne

2-5215/2007-505




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.20249 00:00:00
Okres: €z0513 Liberec Obec: 561631 Jablonné v Podje&tédi
| .Gzemi: 656216 Jablonné v Podjestédi List vlastnictvi: 1073

v kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

[1

istina
ESETD: Krnosé Michal Ing., Ruska 1810, 47001 Beska Lipa RCE/ICO:
“Vaztah bonitovanych p dn. ekologiég3jr_ adnotek (BPEJ) k parceldm
parcela BPEJ Vyméra[m2]
' 110 74310 210

ud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

’tastrilni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Liberec, kéd: 505.
|

%hotovil: Vyhotoveno: 11.07.20249 10:09:33

sky urad zeméméficky a katastrdlni - SCW
Qvéfuji pod potadovym ¢islem V117/2024, Ze tato listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému verejné
sprdvy = elektronické podoby do podoby listinné, sklédajici

se z ../.... listd, odpovida vystupu z informa¢niho systému
vetejné sprdvy v elektronické podobs.
Sy e nY 2ok
v L AESRE LR L dne ... 0. 7.5V
!
Podpis ../, . N ... .. RAZAEKO © v vt vesen e
Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gdeltm uvedenym v § 1 ods:. 7 katastralniho zakona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemoviiost i jsou v uzemnim obwodu, ve kterem vykomivd stdtnl spravu katagtru pemovitosld <R
Katastraini 0fad pro Liberecxy kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, x6d: 505,
strana 2
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= VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
" Dosavadni stav Novy stav
yyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely Oruh pozemku | Typ slavby | Zpls. Porowndn se slavemn svidence pravnich vatahii
| | pozemku l_ . | urtenl | nj ptachazl z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Omateni
— ] Zplsob vyuzit! | parc. &islem 5 - Zpisob vyuditi | Zpusob vyuliti | vymér | oznab_aného v vlastnictvi o dily
= 2 h 2 katastnu | dFivéjéipoz. | p
ha @ ! s ™ nemovitoatl Byidana | ha "
3"'}‘""__ 2 10| zahrada | 110/1 | 1 08| zahrada I 2
! |tz | 1 04| zahrada | 2 | 110 | | 1073 1 04|
S 2 10 20 10 ' | | [
1

—_——

i

kaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

vy
3grceini tisto podie Kéd Vyméra BPEJ | f’afw"ﬁ-"sm_p“‘e_ | ked | Vymera BPEJ
B zjednodusens na dilu Katastru zjednodusensd | na dilu
':-::;:Lus” avidence BPEJ ha m: | parcely nemowitost! l evidence || BPEJ - ha . m— parcely
{01 ZET A o2 | 30 | 1 04
/ / \ %
# /! AN N\ 2’6~
/ / 9 \
I N .f’/ /,/ \ "\k i
708/7 ,/'I .);"‘ \ '\\
. 2 \
\ \
169 N D N\
N \ & ;
N N (b)) \
J"{‘ ‘\\ \
/_/ \ \
2 . v \\
\ / \\\‘_ / \
\\/ N ,-/
7 927-158
- /
/ e
P
8 ,
‘-\N / \a‘i} / \
/ / /'/ ) \
4 / 467 )
| 4 / < \
927-134 \, P
2 N -
o ;
P Seznem sauradnic (S-JTSK)
A;" Cralo bodu  Souradnice pro zépis do KN
N Y X Kod kv. Poznamka
N,
™,
X 927-131 708965.41 971440.98 3 Roh kamenneho sloupku plotu
X 927-134 708977.67 971456.11 3 Aoh kamenneho sloupku plotu
o 5 927-142 708971.99 971462.06 3 Aoh kamenneha sloupku plotu
16 \ 927-188 708954.57 37144B.25 3 Roh budovy
1 708970.48 971447.24 3 Stred kamenneho sloupku plotu
\._ 2 708963.B4 971455.80 3 Plot barva - dle §31,odst.2
\
| \ A\
;EOMETRICKY' PLAN Geometricky plin ovéKl surorizovany zemémificky Infenyr: Stejnopls ovéFil autorizovany zeméméficky inZenyr:
ro SRR Ing. Petr Chinelidek Jméno, pijmen Ing. Petr Chmelitek

ozdélenl pozemku

1601/96

_Cislo polotky rejstiiku auluvimv:ny:h
2emeémétickych inzenyni:
Dne: 21 12025 Cislo 2272025

_N:'jehu_aiiﬁu"msnusﬁ odpovida pravnim piedpisim

Cislo palatky rejstfiku autorizovanych
zemémétickych inzemyri:

P . 2O ?I{%«/Jﬁ 2{_

| Tento slejnnpu odpovida geometrickému planu v eicktronické podobd
uloZenému v dokumentaci kaastiatniho Gfadu

1601/96

hotowtel ﬁ\) [} m Gﬁ’\ﬂm

letni 3034
e (aski lino
Sisloplanu: 1132-1622025
zkr_cs:_ Lib;n_:c N
Shee Jablonné v PodjeStedi

Sat iizemi;  Jablonné v Podjesteds
Mapovy list. Novy Bor 3§32
Dosavadnim visstnikim nozerd
Feanamu| ge vy

[ Py I‘_ Ean—— " T '3
etdaul & priththem nn?hmtnf’l.h novych hranic
Které byly Omteny pledepsangm plsobem * I
VIZ. seznam soufadnic

Katasirdlni ifad spuhlasi s oilslovdnim parcel.

Bretislav Holy

KU pro Liberecky kraj

KP Liberec

PGP 104/2025-505
2025.01.24 09:15:00 +01'00’

Ovéfeni siejnopisy gremetrickéhe plimm v listinné podobd.







Dim ¢p. 78 — Jablonné v Podjestédi
















Byt & 5




Byt €. 6






