


-2-

A/ S I T  U AC E 

1/Zadání a prohlídka nemovitosti. 

Posudek byl objednán dne 21.3.2025, prohlídka provedena 
na místě samém dne 26.3.2025 za přítomnosti objednavatele 
a nájemníků bytových jednotek. 
Účelem ocenění je zjištění obvyklé ceny nemovitosti 
s pomocí metody administrativní a srovnávací 
ke dni 21.3.2025, včetně stanovení obvyklé ceny 
a ideálního podílu jednotlivých bytových jednotek, 
s přihlédnutím k jejich stavu, umístění v domě a jejich 
podlahové plochy podle evidenčních listů a návrhu 
prohlášení vlastníka na vymezení jednotek v domě. 
Výnosová metoda nebude použita vzhledem k značné 
zanedbanosti na základních konstrukcích domu, potřebě 
provedení fasády se zateplením domu a kompletní výměny 
oken. Byty jsou pronajímány, v době prohlídky obsazeny. 
Náklady potřebné na oprava vysoce převyšují výnosy 
z nájemného. 
Plochy suterénu, půdy a kůlny ve dvoře budou užívány 
společně všemi byty pro účely prodeje. 

2/Podklady 

-vypisy z katastru nemovitostí na pozemky a stavbu
z 11.7.2024

-kopie katastrální mapy
-geometrický plán č.1132-16/2025
-objekt uveden do užívání dle údaje v Pozemkové knize

v r. 1906 odpovídá provedení základních prvků stavby
-stropy suterénu cihelná klenba do traverz,
provedení zábradlí, lité teracco podest schodiště

-opravy od r. 2007, kdy objekt koupil současný vlastník
byly provedeny v období 2008-2014, jak dále uvádím

-návrh prohlášení vlastníky na vymezení jednotek v domě
-informace objednavatele
-fotografie nemovitosti a bytů

Po prostudování podkladů a prohlídce na místě 
jsem dospěl k poznatkům, jak v dalším nálezu uvádím. 

B/ NÁL E Z

1/Vlastnické a evidenční údaje. 

Podle LV č. 1073 je vlastník nemovitosti 
Krnoš Michal Ing., Ruská 1810, 470 01 Česká Lípa, ident. 

. 
Bytový dům čp. 78 je na 
st.p.č. 169 - zast.pl. a nádvoří o výměře 166 m2 
k nemovitosti náleží pozemek 
p.č. 110 - zahrada o výměře 210 m2. Pozemky a budova v 
památkové zóně, katastrální území Jablonné v Podještědí.



























VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 11.07.2024 00:00:00 

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru namovitoslí pro účel ovéfeni výsl!/pu z info,maénlho systému veřejné správy
ve smyslu§ 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znání pozdějších pfedpisů. 

Ok�es: CZ0513 Liberec Obce: 561631 Jablonné v Podještědí 

.t. území: 656216 Jablonné v Podještědí List vlastnictví: 1073 

v kat. území jsou pozemky vedeny ve dvou číselných řadách (St. = stavební parcela)

Vlastnické priivo 

Krnoš Michal Ing., Ruská 1810, 47001 Česká Lípa 

st. 169 

u•1L . ,.,,, � . 

-�� 

166 zastavěná plocha a
nádvoří 

součástí je stavha: Jablonné v Podještědí, č.p. 78, byt.dům 
Stavba sto_ji na pozemku p.é.'.: St. 169 

110 210 zahrada 

• • l

pam. zóna - budova, 
pozemek v památkové 
zóně 

pam. zóna - budova, 
pozemek v památkové 
zone, zemědělský 
půdní fond 

'f'vp v;: La_h_u __ _

o Zástavní právo smluvní
budoucí pohledávky do výše 1 320 000 Kč

Oprávnění pro 
Raiffeisenbank a.s., Hvězdova 1716/2b, Nusle, 14000 
Praha 4, RČ/IČO: 49240901 

Povinnost k 
Parcela: St. 169, Parcela: 110 

Listina Smlouva o zřízeni zástavního práva podle obč. z. ze dne 21.10.2013. Právní 
účinky vkladu práva ke dni 23.10.2013. 

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva 

0 Změna výměr obnovou operátu 
Povinnost k 

Parcela: St. 169, Parcela: 110 

Plomby cl upoz.orněnl • Bez zápisu 

E Nahy1,•,1,•I t1 tuly a j ínť' podk.l.3d}' záp1:,u 

Listinc1 

V-6587/2013-505

0 Potvrzení o nabytí vlastnictví předmětu dražby (zák. č. 26/2000 Sb.) 060/2006 -N ze dne
3.4.2007 příklepem ke dni 27.3.2007. 

Z-5215/ 2 007-505

t-]f, 



VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazujicí stav evidovaný k datu 11.07.2024 00;00:00 

Okres: czo513 Liberec Obec: 561631 Jablonné v Podještědí 

.území: 656216 Jablonné v Podještědí List vlastnictv1: 

v kat��z�í jsou pozemky vedeny ve dvou číselných řadách

1073 

(St. = stavební parcela) 

tina 

pro: Krnoš Michal Ing., Ruská 1810, 47001 Česká Lipa RČ/IČO:

vztah bonitovanych p .dn ekologick1 ·•. J�dnotek (BPEJ) k parcelám 

Parcela 
r-'---1-10 

BPEJ 
74310 

Výměra [m2] 
210 

---==-----

>kud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcel.y není bonitován

emovitostí jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státni správu katastru nemovitostí ČR: 
ata6trální úřad pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, kód: 505.

r hotovíl: Vyhotoveno: 11.07.2024 10:09:33 
:eský úřad zeměměřický a katastrální - SCD 

Ověřuji pod pořadovým číslem Vll?/2024, že tato listina, která 
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné 
správy �-elektronické podoby do podoby listinné, skládající 
se z . .' .... listů, odpoví.dá výstupu z informačního systému 
veřejné správy v elektronické podobě. 

,'[_;' l(E., I Uí, ,J 41 1- 2i...-,2t, , 'l,ll':r., 
v , . -�· ......... , . , ,-........... dne , .. , , .. , . , .......... •!ri. •1.. • 1 � 

/1 ... 

Podpis .. 1 • •  \� .•••• Razítko ................ - "'/ 

oučení: Údaje katastru lze užít pouze k úéelum uvedeným v § 1 ods;. :\: tastrálního zákona. 
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení 

ochraně osobních údaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/. 

Nem�•vi��,;U .isou v uzemnlm abvo u, ve kLe.rem vykon.h•li státn.l .spdvu J,ata;,;c,·u nemoviu:isU CR
Kl�3s�r�lni ůtad pro LiOerec�ý kraj, Katas�rální pracoviště Liberec, kód: 505, 

s�rana 2 






















